UCHWALA Nr 1/2017 z dnia 14.09.2017 r.
Wsp6lnoty Mieszkaniowej przy ul. Konstytucji 3-go Maja 23 w Sierpcu

w sprawie: statutu Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Konstytucji 3-go Maja 23 w Sierpcu

STATUT WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ PRZY UL. KONSTYTUCJI 3-go MAJA 23 W SIERPCU

o

ROZDZIAEL 1 - PRZEPISY OGOLNE

§1
Wspodlnota Mieszkaniowa przu ul. Konstytucji 3-go Maja 23 w Sierpcu, zwana dalej Wspoélnota, jest

-

zrzeszeniem ogdtu Wiascicieli lokali wyodrebnionych z nieruchomosci przy ul. Konstytucji 3-go Maja 23,

stosownie do tresci zapisow w ksiedze wieczystej nr ..............o... (dziatka nr ........... ) w Sierpeu przy
ul. Konstytucji 3-go Maja 23, tworzong z mocy prawa w celu wspdlnego zarzadzania nieruchomoscia
wspolna.

Wspolnota dziata na podstawie przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnoscei lokali (Dz. U. 22000
r. Nr 80, poz. 903 ze zm.), zwanej dalej] UWL.

Niniejszy statut reguluje — na uzytek Wspolnoty — kwestie nie uregulowane w UWL i innych powszechnie
obowiazujacych przepisach.

§2
Czgsciami wspdlnymi catej nieruchomosci uregulowanej w ksiedze wieczyste) KW nr ..., , po
wyodrebnieniu wiasnosci lokali pozostajg: fundamenty i konstrukcje budynkéw, dachy, $ciany zewnetrzne,
elewacje, klatki schodowe, ciagi komunikacyjne, instalacje i pomieszczenia techniczne i urzgdzenia, ktére nie
stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli poszczegolnych lokali.
Instalacje znajdujace si¢ w obrebie lokalu wchodza w sktad nieruchomosci wspdlnej na odcinkach przed
gtownym zaworem (licznikiem) danego lokalu, a takze na odcinkach obstugujacych inne lokale.

§3

Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowe] prowadzi rejestr zawierajgcy informacje: o ilosci samodzielnych lokali
oraz przynaleznych do nich pomieszczen, ilosci i usytuowaniu miejsc postojowych, z ktérych maja prawo
korzystac poszczegolni wiasciciele lokali, aktualne dane wiascicieli lokali, wielkos¢ udziatdow w
nieruchomosci wspdlnej przystugujacych wiascicielom poszczegdlnych lokali, informacje o wspolnoscei lub
odrebnosci majatku matzenskiego cztonkéw Wspdlnoty, o ewentualnie udzielonych petnomocnictwach do
reprezentowania wiascicieli wobec Wspdinoty.

Rejestr moze zawiera¢ réwniez inne dane niezbedne dla prawidtowego zarzadzania nieruchomoscig wspdlna.
Zarzad Wspolnoty jest zobowigzany do aktualizacji rejestru stosownie do nastgpujacych zmian w
ujawnionym w nim stanie.

§4
Wiascicielem lokalu moze by¢ osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadajaca
osobowosci prawnej, ktora zgodnie z przepisami moze nabywac prawa majatkowe.
Osoba, na rzecz, ktorej zostato ustanowione prawo odregbnej wlasnoéci lokalu staje sig cztonkiem Wspdlnoty
od daty sporzadzenia aktu notarialnego ustanawiajacego odrebng wiasnos¢ lokalu lub przenoszacego jego
wilasnos¢ albo tez innego zdarzenia wywotujacego analogiczne skutki prawne.
Wiasciciele lokali sg obowigzani do dokumentowania prawa wiasnosci lokali zaswiadczeniem o stanie
prawnym z ksiegi wieczystej danego lokalu, aktem notarialnym lub innym aktem wtasnosci, w szczeg6Inosci
orzeczeniem sadu.
Warunkiem udzialu z prawem gtosu wlasciciela lokalu jego petnomocnika, na Zebraniu Wspdlnoty
Mieszkaniowej badz glosowania trybie indywidualnego zbierania glosdw, jest wykazanie Zarzadowi



Wspdlnoty tytutu wtasnosci do lokalu, najpdzniej do chwili rozpoczecia Zebrania lub przed oddaniem glosu
w trybie indywidualnego glosowania. Petnomocnicy winni takze legitymowac sie pelnomocnictwem w
formie przewidzianej prawem.

§5
Udziat Wtasciciela lokalu we wspdtwtasnosci wspélnej okreslony jest w ksiedze wieczystej danego lokalu lub w
akcie wiasnosci nieruchomosci wspélne;.

ROZDZIAL 2 — PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW WSPOLNOTY

§6
Cztonkami Wspolnoty sg wiasciciele 1 wspotwiasciciele lokali w nieruchomosci potozonej przy ul.
Konstytucji 3-go Maja 23 w Sierpcu.
§7
1. Osoba prawna bedaca cztonkiem Wspolnoty dziata w sprawach Wspdlnoty poprzez swojego prawnego
reprezentanta lub wyznaczonego petnomocnika.
2. Osoba fizyczna bedaca cztonkiem Wspdlnoty moze dziata¢ w sprawach Wspdlnoty przez petnomocnika.
3. Petnomocnicy, o ktérych mowa w ust. 1 1 2 muszg dysponowaé pisemnym upowaznieniem. W upowaznieniu
muszg by¢ okreslone: zakres pelnomocnictwa oraz termin jego waznosci.

§8
1. Cztonek Wspolnoty jako Wspotwilasciciel ma prawo korzystania z niej zgodnie z jej przeznaczeniem i w
takim zakresie, w jakim nie narusza to praw innych Wspdtwiascicieli.
2. Cztonek Wspdlnoty ma prawo wspodtdziatania w zarzadzaniu nieruchomoscia. Oznacza to w szczegoélnosci:
a.) Prawo zglaszania projektéw uchwat i glosowania nad uchwatami Wtascicieli lokali — z sita glosu
proporcjonalng do wielkosci udziatu we wspdtwlasnoscei.
b.) Czynne i bierne prawo wyboru do Zarzadu Wspdlnoty.
c.) Prawo kontroli dziatalnosci Zarzadu oraz wszelkiej dokumentacji dotyczacej Wspdlnoty i nieruchomoscei
wspdlnej.
3. Cztonek Wspolnoty ma prawo korzystania ze wszystkich $wiadczen i ushug wykonywanych w ramach planu
gospodarczego Wspdlnoty.

: §9
Cztonek Wspdlnoty, jako wtasciciel lokalu, ma wytacznie prawo czerpania przychodow i innych pozytkow z
tego lokalu.
§ 10

1. Wtasciciel lokalu zobowigzany jest ponosi¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu.

2.  Wtasciciel lokalu ponosi rowniez wydatki zwiazane z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej — w czesci
odpowiadajacej wielkosci jego udziatu.

3. Na pokrycie kosztow zarzadu 1 wydatkow zwigzanych z utrzymaniem swoich lokali wiasciciele uiszczaja
miesieczne zaliczki, ptatne z géry do dnia 10 kazdego miesigca, rozliczane w cyklach kalendarzowych.

4. Zaliczka wyraza sie stawka za 1m” powierzchni uzytkowej lokalu.

5. W przypadku podwyzszenia przez dostawcow cen na ustugi wptywajgce na wysokosé optaty, o ktérej mowa
w ust.4 zwigzanych z utrzymaniem poszczegdlnych lokali, takich jak: ciepta i zimna woda, centralne
ogrzewanie, elektrycznos¢, wywdz nieczystosci, odprowadzanie Sciekdw itp., optata obcigzajaca wiascicieli
lokali ulegnie od dnia wprowadzenia podwyzszonych cen proporcjonalnemu wzrostowi. O podwyzce zarzad
niezwtocznie powiadamia¢ bedzie wiascicieli lokali.

6. W razie zwloki we wplacie zaliczki okreslonej w ust. 3 — przekraczajacej 14 dni - Zarzad wzywa Wiasciciela
do wptaty zaleglosci w terminie nie przekraczajacym 7 dni od dorgczenia wezwania - z zagrozeniem, ze w
przypadku niedokonania wptaty w terminie sprawa zostanie skierowana na drogg sagdowego postgpowania
upominawczego. W przypadku niedokonania wptaty w tym drugim terminie Zarzad uprawniony bedzie —
oprocz skierowania sprawy do sgdu - do podania danych dtuznika do wiadomosci Wspdlnoty, a takze do
niezwlocznego wytaczenia dostaw mediéw S$wiadczonych przez Wspdlnote do lokalu dluznika. O
planowanym wytaczeniu dostaw mediow Zarzad poinformuje dtuznika na piSmie na 7 dni przed terminem
wylgczenia. W takim przypadku Wspdlnota nie odpowiada wobec dluznika za ewentualne straty
spowodowane wytgczeniem dostaw mediow.



ROZDZIAL 3 — ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA

§ 11
Organami Wspdlnoty sa:
- Zebranie Wtascicieli,
- Zarzad,
- Komisja Rewizyjna
§12

—

o

Do zarzadzania nieruchomos$cig Zebranie Wiascicieli wybiera Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej w liczbie
czterech 0séb, po dwie osoby z kazdej klatki schodowe;j.

Oswiadczenia woli za Wspdlnote sktadaja przynajmniej dwaj jego cztonkowie.

Zarzad administruje nieruchomoscia samodzielnie badz zleca to wyspecjalizowanej osobie fizycznej lub
prawnej.

§13

Czynnosci zwyklego zarzgdu Zarzad podejmuje samodzielnie.

Do czynnosci zwyklego zarzadu nalezg w szczegdlnosci:

- zawieranie umow o dostawe do nieruchomosci wspolnej energii elektrycznej, energii cieplnej, wody,
odprowadzania $ciekdw, wywozu nieczystosci, Swiadczenia ustug kominiarskich oraz innych ushug
zwigzanych z funkcjonowaniem urzadzen technicznych nieruchomosci wspoélnej,

- zawieranie umow o wykonanie w nieruchomosci wspdlnej roboét konserwatorskich i remontowych oraz
usuwanie awarii i skutkdw awarii,

- zawieranie umow na prowadzenie rachunkdw bankowych obstugujacych wspdlnote.

Do podjecia przez Zarzad czynnosci przekraczajacej zakres zwyktego zarzadu potrzebna jest uchwata

Witascicieli wyrazajaca zgode na dokonanie tej czynnosci.

§14
Zebranie Wiascicieli zwotuje sie w celu podejmowania uchwat w sprawach przekraczajacych zakres
zwyktego zarzadu.
Wraz z informacja o terminie zebrania Zarzad przesyta wiascicielom projekty uchwat przewidzianych w
porzadku obrad, a w przypadku zebrania corocznego — takze sprawozdanie z wykonania rocznego planu
gospodarczego Wspolnoty w roku minionym oraz plan na rok biezacy.

§15
Projekty uchwat Wtascicieli zgtaszajg Zarzad Wspdlnoty oraz Wiasciciele.
Projekty uchwat zgtoszone do Zarzadu przez Wtascicieli posiadajacych co najmniej 1/10 udziatow muszg by¢
poddane przez Zarzad pod gtosowanie w terminie 30 dni od daty zgloszenia.

§ 16
Zebranie coroczne zwotuje sie w terminach przewidzianych w art. 30 UWL.
Zebranie nadzwyczajne zwotywane jest przez Zarzad z wiasnej inicjatywy albo na wniosek Wtascicieli lokali
dysponujacych co najmniej 1/10 udziatdéw w nieruchomosci.
Whiosek, o ktérym mowa w ust. | powinien zawiera¢ okreslenie spraw, ktore maja by¢ przedmiotem obrad, a
takze projekty uchwat. Zarzad ma obowigzek zwota¢ zebranie nadzwyczajne w ciggu 30 dni po ztozeniu
wniosku — chyba ze wnioskodawcy proponujg termin pozniejszy.
Jezeli Zarzad nie zwotat Zebrania w terminie okreslonym w ust. 3, zebranie nadzwyczajne moze zwotaé
kazdy Wiasciciel lokalu.

§ 17
Petoprawnymi uczestnikami Zebrania sg wylacznie cztonkowie Wspdlnoty lub ich petnomocnicy.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci. Uczestnicy Zebrania podpisuja
liste obecnosci, na ktorej przy kazdym nazwisku jest oznaczona wielko$¢ udziatu, jakim dany Wtasciciel
dysponuje.
W Zebraniu moga uczestniczy¢ — jedynie z glosem doradczym - takze inne osoby, w szczeg6lnosci najemcy
lokali w budynku Wspdlnoty.
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§18
Zebranie otwiera przedstawiciel Zarzadu zarzadzajgc wybor Przewodniczacego Zebrania. W wyborach
Przewodniczacego kazdy obecny Wiasciciel lokalu lub jego petnomocnik dysponuje jednym gtosem.
Przewodniczgcym Zebrania moze zosta¢ wytacznie petnoprawny uczestnik Zebrania.
W celu sprawnego liczenia glosow mozna zarzadzi¢ wybdr komisji skrutacyjnej. Cztonkiem komisji
skrutacyjnej moze by¢ wytgcznie petnoprawny uczestnik Zebrania.

§19
Zarzad zobowiazany jest sporzadzi¢ protokdt z Zebrania w terminie 14 dni po Zebraniu. Protokdt winien
podpisa¢ Przewodniczacy Zebrania i osoba protokotujgca wybrana sposrod Zarzadu.
W protokole nalezy stwierdzi¢ prawidtowos¢ zwotania zebrania, wymieni¢ podjete uchwaty, liczbe gloséw
oddanych za kazda uchwata, przeciwko niej i wstrzymujacych sie. Do protokotu nalezy dotaczy¢ zaproszenie,
liste obecnosci z podpisami uczestnikéw, pelnomocnictwa oraz inne dokumenty, w oparciu o ktére podjete
zostaty uchwaty.
Protokét powinien by¢ udostepniony Wiascicielom w biurze Zarzadu w ciagu 21 dni po Zebraniu.
Przechowywanie protokotéw nalezy do obowiazkow Zarzadu.
W przypadku podjecia uchwaty z udziatem gloséw zebranych indywidualnie, o tresci uchwaty Zarzad
powiadamia na pismie wszystkich Wtascicieli w ciggu 14 dni.

§ 20

Komisja Rewizyjna sktada sie z pieciu cztonkdéw, w tym Przewodniczacego, wybieranych i odwotywanych

przez Zebranie Wiascicieli sposrod Wtascicieli lokali. Cztonkowie Zarzadu nie mogg by¢ jednoczesnie

cztonkami Komisji Rewizyjne;.

Kadencja Komisji trwa jeden rok i uptywa z dniem odbycia corocznego Zebrania Wiascicieli, ktére

podejmuje decyzje w sprawie udzielenia absolutorium poszczegdlnym cztonkom Komisji.

Do zadan Komisji Rewizyjnej nalezy:

- biezacy nadzér nad dziatalnoscig Zarzadu oraz jej zgodnos$cia ze Statutem Wspdlnoty i uchwatami Zebran
Wtascicieli;

- sktadanie Zarzadowi wnioskdw, zapytan i opinii dotyczacych dziatalnosci Wspdlnoty; Zarzad ma
obowigzek udzieli¢ na pismie Komisji odpowiedzi na ztozony pisemnie wniosek lub zapytanie w ciagu 14
dni od jego ztozenia.

- ocena corocznego sprawozdania Zarzadu i przedstawianie tej oceny na piSmie corocznemu Zebraniu
Wiascicieli, wraz z wnioskiem w sprawie udzielenia absolutorium poszczegolnym cztonkom Zarzadu.

Komisja dziata na podstawie regulaminu przyjetego przez siebie na pierwszym posiedzeniu.

Komisja Rewizyjna ma prawo wgladu do wszelkich dokumentéw Wspdlnoty, w szczegdlnosci do zawartych

przez Wspolnotg umow, dokumentow potwierdzajgcych ich wykonywanie, a takze do catosci dokumentacji

finansowej Wspolnoty, w tym wyciagow z rachunku bankowego.

Komisja Rewizyjna ma prawo zgda¢ zwolania nadzwyczajnego Zebrania Wtascicieli. § 16 ust. 3 stosuje sie

odpowiednio.

Cztonkowie Komisji Rewizyjnej majg prawo uczestniczenia w posiedzeniach Zarzadu z glosem doradezym.

Komisja Rewizyjna nie ma prawa wydawania Zarzadowi wiagzacych polecen dotyczacych prowadzenia spraw

Wspolnoty.

Ze swych posiedzen, a takze z przeprowadzonych czynnosci kontrolnych Komisja sporzadza protokoty,

przechowywane przez Przewodniczacego Komisji. Kopi¢ protokotu otrzymuje Zarzad. O wynikach kontroli

Komisja informuje cztonkéw Wspdlnoty.

Komisja Rewizyjna sktada corocznemu Zebraniu Wiascicieli sprawozdanie ze swej dziatalnosci.

ROZDZIAL 4 - PRZEPISY KONCOWE

§21
Zatacznikiem do niniejszego Statutu jest Regulamin Porzadkowy obowigzujacy na terenie calej
nieruchomosci.
Przepisy Regulaminu Porzadkowego dotycza zarowno czlonkow Wspolnoty jak i najemcow oraz wszelkich
0s6b przebywajgcych na terenie nieruchomoscl.

§22
Wiasciciel lokalu ma obowiazek podania Zarzadowi adresu do korespondencji. Wiasciciel zmieniajacy na
state lub na okres dtuzszy niz 30 dni miejsce zamieszkania (pobytu) lub adres do korespondencji, powinien



powiadomi¢ o tym Zarzad. W przypadku wyjazdu zagranicznego Wtasciciel ma obowiazek podania adresu
do korespondencji w kraju oraz numer telefonu kontaktowego.

Doreczenie na adres do korespondencji ostatnio wskazany przez Wiasciciela wywiera skutki prawne
doreczenia.

Wiasciciel, ktéry nie dopemit obowigzku wskazanego w ust. 1, ponosi ponadto odpowiedzialnosé za szkody,
jakie moga z tego wyniknag.

W razie awarii wywotujacej szkody lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody w nieruchomosci
wspolnej lub w lokalu znajdujacym sie w nieruchomosci wspélnej, Wiasciciel lokalu jest obowigzany do
natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu usuniecia awarii, o ile natychmiast nie usunie przyczyn i
skutkdéw awarii we wiasnym zakresie.

Jezeli Wtasciciel lokalu jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu, przedstawiciel Zarzadu
Wspolnoty lub administratora ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci Strazy Pozarnej, funkcjonariusza
Policji lub Strazy Miejskiej.

Zarzad jest uprawniony do podjecia wszelkich koniecznych dziatan w celu usunigcia awarii i jej skutkow.
Jesli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ Wtasciciela, Zarzad Wspolnoty jest zobowigzany
zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie¢ w nim rzeczy do czasu przybycia Wiasciciela. Z czynnosci tych sporzadza
sie protokot.

§23

Postanowienia niniejszego Statutu wchodza w zycie z dniem podjecia i sg obowigzujgce wobec wszystkich
cztonkow Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. Konstytucji 3-go Maja 23 w Sierpcu.

§ 24
Zmiana Statutu moze nastapi¢ wytacznie na podstawie uchwaly Wtascicieli lokali.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Za uchwalg glosowato 61,02 % udziatow
Przeciw uchwale gtosowato 2,51% udziatéw

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY

HU LU 0 LOMAL




