
UCHWAŁA Nr 1/ 2017 z dnia 14.09.2017 r.
Wspólno§ Mieszkaniowej przy ul. KonsĘtucji 3-go Maja23 w Sierpcu

w sprawie: statlltu Wspolnoty Mieszkatriowej przy ul. Konstytucji 3-go Maja 23 w Sierpcu

STATUT WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ PRZY UL, KONSTYTUCil 3-eo MAJA 23 W SIERPCU

RDZDZI^Ł 1 - PRZEPISY oGoLNE

§1
1. Wspólnota Mieszkaniowa przLl Lrl. I(onsfytLrcji 3-go Maja 23 w Sierpcu, zwana dalej Wspólnotą, jest

zrzeszeniem ogółu Właścicieli Iol<ali wyodrębnionych z trierltchomości przy ul. Konsfytrrcji 3-go Maja23,
stosownie do treści zapisow w księdze wieczystej lll, ,... (działl<a nr .,.. ) w SierpcLl przy
Lrl. Konstytr,rcji 3-go Mala 23. twofzollą z lnocy pfawa w celu wspolnego zarządzania nierLrchomością
wspólną.

2. Wspólnota działana podstarvie przepisowLlstawy zdnia24 czerwca 1994r. owłasności lokali(Dz. U,z2000
r. Nr 80, poz, 903 ze zn.), zwanej dalej UWL.

3. Nirliejszy statut reguluje - I]a uzytek Wspólno§ - kwestie nie uregulowane w UWL i innych powszeclrnie
obowiązuj ących przep isaclr,

§2
1. Częściami wspólnyrni całej rrieruchomości uregr-rlowanej w księdze wieczystej I(W nr ......, po

wyodrębnieniu własności lokali pozostają: fundamer-rĘ i konstrukcje budyrrków, dachy, ściany zewnętrzlle,
elewacje, kIatki schodowe, ciągi konrunikacyjne, instalacje i pornieszczenia teclrniczne i tlrządzerria" które rrie

służą wyłączrr ie do Lrży,tku właściciel i poszczególrrych I okal i.

ż. Instalacje znajdr-rjące się w obrębie lokalu wclrodzą w skład nieruchomości wspólnej na odcinkach przed
głównyrlr zaworem (licznikiern) darrego lokalu, atakże rra odcinkach obsfugującyclr inne lokale,

§3
l. Zarząd Wspólnoty Mieszl<arriowej prowadzi rejestr zawierający itrfonlacje: o ilości samodzielnych lokali

oraz przynalezrrych do niclr ponrieszczeń, ilości i LtsytuowaniLl miejsc postojowych, z których mają prawo
korzystac poszczególni właściciele lokali, aktualne dane właścicieli lokali, wielkość udziałow w
nieruchonrości wspólnej przysłr"rgLrjących właścicielom poszczególnyclr lokali, informacje o wspólności lub
odrębności majątltLl rnałzelisl<iego członków Wspólnoty, o ewentualnie udzielorryclr pełnomocnictwach do
reprezerrtowan ia właśc ic iel i wo bec Wspol nofy.

2. Rejestr może zawierać równiez inne dane niezbędne dla prawidłowego zarządzania nierucl-rornością wspólną.
Zarząd Wspólnoty jest zobowiązany do aktLlalizacji rejestru stosownie do następLrjących zmian w
Lljawnionytn w Iiiln stanie.

§4
1. WłaścicieleIl lokalu n-roze być osoba fizyczlta, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadająca

osobowości prawnej, która zgodnie z przepisami moze nabyłvaó prawa rnajątkowe.
2. Osoba, narzecz, ktorej zostało ustanowione prawo odrębnej własności lo]<alLr staje się członkiem Wspólnoty

od daty sporządzenia aktu notarialnego Llstanawiającego odrębną własność lokalu lLlb przenoszącego jego
własriośc albo tez innego zdarzenia wywoŁrjącego arlalogiczne skLltki prawne.

3. Właściciele lol<ali są obowiązani do dokLrmentowania prawa własności lokali zaświadczeniem o stanie
pfawnym z l<sięgi wieczystej danego lokalu, aktem notarialnym lub innym aktem własności, w szczególności
orzeczetlielrl sądLr.

4, Warunkienr Lrdziału z prawell głosu wlaściciela lol<alLr jego peŁlomocnika, na Zebrarlir-l WspolnoĘ
Mieszkarrior,vej bądz głosowania trybie indyrvidtralnego zbierarlia głosow, jest wykazanie Zarządowt



Wspólnoty tytułLl własności do lokalLr, najpozniej do chwili rozpoczęciaZębrania lLlb przed oddanienr głosu
w trybie indywidualnego głosowarria. PełrroInocnicy rł,irrni tal<ze legityrnowac się pełnornocnictwem w
fonn ie przewidzianej prawem,

§5
Udział Właściciela lokalu we współwłasności wspólnej ol<reślony jest w księdze wieczystej danego lokalu lLrb w
akcie własności nieruchomości wspólrrej.

ROLDZIAŁ 2 - PRAWA I OBOWIĄZKI CZŁONKOW WSPOLNOTY

§6
Członkanri Wspólnoty są właściciele i wspóhvłaściciele lol<ali w rrieruchomości połozonej przy ul.
Kons§ĄLlcji 3-go Maja 23 w Sierpcu.

§7
l. Osoba prawlla będąca członkienr Wspolnoty działa w sprawaclr Wspólnofy poprzęz swojego prawnego

rep rezentallta l u b wyznaczol]ego pełnonrocn ika.
2. Osoba flzyczna będąca członkienr Wspólnoty noże działać w sprawach Wspólnoty przez pełnomocnika.
3. Pełnomocrricy, o ktorych mowa w ust. l i2nuszą dysporrować pisemnym upowaznieniem. W upowaznieniu

lTlLlszą być określone: zal<res peŁronrocnictwa oraz ternrin jego wazności,

§8
1, Członek Wspólnoty jalto Współwłaściciel ma prawo korzystania z niej zgodnie z jej przeznaczęniem i w

takim zakresie, w jakim nie narusza to praw innycli Współwłaścicieli.
2, Człorrek Wspólnofy nra prawo współdziałania w zarządzatriu nieruchomością. Oznaczato w szczególności:

a.) Plawo zgłaszania projektów uclrwał i głosowania nad uclrwałami Właścicieli lokali - z siłą głosu
proporcj orralrlą do wiel l<ośc i udzi aŁr we współwłasnośc i.

b.) Czynne i bierne prawo wyboru do Zarządl Wspolnofy.
c.) Prawo koritroli działalrrości Zarządu oraz wszelkiej dokLrmerltacji dotyczącej Wspólnofy i nieruclromości

wspolnej.
3. Członel< Wspólnoty lTla prawo l<orzystania ze wszystkicli świadczeń i usług wykonywanych w ramach planu

gospodarczego Wspó l no§.

Człoriek Wspólnoty, jal<o właściciel lol<alLr, ,ru §?u.rnie prawo czerpania przychodów i inrlych pozytków z
tego lokaIu.

§10
l . Właściciel lokalu zobowiązany jest ponosió wydatki związane z utrzymaniem loltalu,
2. Właściciel lokalu porrosi równiez wydatki związane z utrzynaniem nieruchomości wspólnej - w części

odpowiadaj ącej wielkośc i jego udziału.
3. Na pokrycie l<osżów zarządu i wydatl<ów ,mviązanych z utrzymaniem swoich lokali właściciele uiszczają

miesięczne za|iczl<i, płatrre z go|,y do dnia 10 każdego miesiąca, roz|iczane w cyklach kalendarzowyclr,
4. Zaliczl<a wyraża się stawką za ln), powierzchni Lrzlkowej lol<alLl.

5. W przypadku podwyzszeniaprzez dostawców cell lla usłLrgi wpływające rra wysokość opłaty, o której lT]owa
w ust.4 rwiązanych z utrzytnaniem poszczególnych lokali, takich jak: ciepła i zimna woda, centralne
ogrzewanie, elektryczność, wywóz nieczystości, odprowadzanie ścieków iĘ., opłata obciĘająca właścicieli
lokali Lrlegnie od dnia wprowadzellia podwyzszonyclr cen proporcjonalnelTLl wzrostowi. O podwyżce zarząd
tl iezwłoczti ie powiadanriaó będzie właścicie li lokal i.

6, W razie zwlol<i we wpłacie zaliczl<i ol<reślonej w ust,3 -przekraczalącej 14 dni -Zarządwzywa Właściciela
do wpłaty zaległości w tertllinie nie przel<raczającym 7 dni od doręczenia wezwania -, zzagrożetlielrr, ze w
przypadku niedokonania wpłaty w ternlinie sprawa zostanie skierowana na drogę sądowego postępowania
ltpotrritrawczego. W przypadkLr niedokonania wpłaty w tym drLrgirn tenninie Zarząd uprawniony będzie -
oprócz skierowania sprawy do sądLr - do podania darlych dłLrznika do wiadomości WspólnoĘ, a takze do
niezwłocznego wyłączerria dostaw mediów świadczorrych przez Wspólnotę do lokalu dłuznika. O
planowanyn wyłączerliu dostaw nrediów Zarząd poirrfonnuje dłużnika na piśmie na 7 dni przed teminenr
wyłączenia, W takim przypadku Wspólnota nie odpowiada wobec dŁużnika za ewentualne straty
spotvodowane wyłączeniem dostaw nredióu,.



ROZDZIAŁ 3 _ ZARZĄDZANIE NIERUCHOMOSCIĄ WSPOLNĄ

§1l
Organami Wspolrroty są:
- zebranie właścicieli,
- Zarząd,
- I(ornisja Rewizyjna

§12
1. Do zarządzania nieruclrornością Zębranie Właścicieli wybiera Zarząd Wspólrroty Mieszkaniowej w liczbie

czterech osób, po dwie osoby zkażdej klatki schodowej,
2. Oświadczenia woli za Wspólnotę składają plzyrrajrnniej dwaj jego członkowie.
3. Zarząd administruje trieruclrotrrością sanrodzielnie bądz zleca to wyspecjalizowanej osobie fizycznej lLrb

prawrrej.

§13
l . Czyrrnośc i zwykłego zarządu Zarząd podej nruj e samodzie ln ie.
2. Do czynności zwykłego zarządunależą w szczególności:

- zawieranie ulrrów o dostawę do nieruclromości wspólnej energii elektrycznej, energii cieplnej, wody,
odprowadzania ścieków, wywozLl nieczystości, świadczenia usług kominiarskich oraz innych Lrsług

związanych z funkcjonowatriern urządzeń teclrnicznyclr nieruclrotności wspolnej,
- zawieranie lltnów o wykonanie w nieruclromości wspolnej robót konserwatorskich i remontowych oraz

r-lsl-twanie awarii i skLltków awarii.
- zawieranie ulrrów na prowadzenie raclrutlków barrkowych obsłLrgLljących wspólnotę.

3. Do podjęcia przez Zarząd czynności przekraczalącej zakres zwykłego zarządu potrzebna jest uchwała
Właścicieli wyrażająca zgodę na dol<onanie tej czynności.

§14
l. Zebranie Właścicieli zwołuje się w celLl podejnrowania Lrchwał w sprawaclr przekraczającyclr zakres

zwyl<łego zarządu.
2. '\Nraz z infonrracją o tenninie zebrania Zarząd przesyła właścicielom projekty uchwał przewidzianych w

porządkrr obrad, a w przypadku zebrania corocznego - takze sprawozdanie z wykonania rocznego planu
gospodarczego Wspólnoty w rokLr minionym oraz pIan na rok bleżący.

§15
1 . Projekty uchwał Właścicieli zgłaszają Zarząd WspólnoĘ oraz Właściciele.
2, Projekty uchwał zgłoszorle do Zarządu przezWłaścicieli posiadającycli co najrnniej 1l10 udziałow nruszą byc

poddane przezZarząd pod głosowanie w ternrinie 30 dni od daty zgłoszenia.

§16
l. Zebranie cofoczne zwołuje się w termirrach przervidzianych w ań. 30 UWL,
Ł Zebrallie nadzwyczajtie zwoĄlwane jest przez Zarząd z własrrej inicjatywy albo na wniosek Właścicieli lokali

dysponujących co najnrniej l/l0 Lrdziałów w nieruclromości.
3. Wniosek, o którym lTlowa w Lrst. 1 powirrien zawierac określerlie spfaw, które rnają być przedmiotem obrad, a

tal<że projekty Llclrwał, Zarząd rrra obowiązek zwołac zebranie nadzwyczalne w ciągLl 30 dni po złozeniu
w1-1iosku - chyba ze wnioskodawcy proponują termin pożniejszy.

4. Jeżeli Zarząd nie zwołał Zebrania w terminie określonym w Llst. 3, zebranie nadzwyczajt]e może zwołać
każdy Właściciel lokalu.

§17
l. Pełrroprawrrymi uczestnikami Zebrania są wyłącznie członkowie Wspólnoty lub iclr pełnomocnicy,

PeŁlornocnictwo powinno być Lrdzielolle na piśmie pod rygorem niewazności, Uczestnicy Zebrania podpisują
listę obecrrości, na której przy kazdym nazwisku jest oznaczona wielkość udziaŁt, jakim dany Właściciel
dysponrrje.

2. W ZebraniLl rnogą uczestniczyó * jedyrrie z głosem doradczynr -także inne osoby, w szczególności najenlcy
lokali w bLldynkLr Wspólnoty.



§18
l. Zebrarlie otrviet,a przedstawiciel Zarządul zarządzając wybor Przewodniczącego Zebrania. W wyborach

Przewodniczącego kazdy obecny Właściciel lokalLr lub jego pełnomocnik dysponuje jednym głosern.
2. Przewodniczącym ZebraLlia rrroże zostaó wyłączrlie pełrroprawny trczestnik Zebrania.
3. W celu sprawnego liczerria głosow ll-Iozlla zarządzić wybór komisji skrutacyjrrej. Członkiern komisji

skrutacyjnej rnoże być wyłączrrie pełnoprawny uczesttrik Zebrania.

§19
l. Zarząd zobowiązany jest sporządzic protokół zZebrania w tęn-ninie i4 dni po Zebrarriu. Protokół winien

podpisać Przewodniczący Zebrania i osoba protokołująca wybrana spośród Zarządu.
2. W protokole naleĄ stwierdzić prawidłowośó zwołania zebrania, wymienic podjęte uchwĄ, ticzbę głosów

oddanych zal<ażdą uchwałą, przeciwko rliej iwstrzymujących się. Do protokołu naleĄ dołączyó zaproszenie,
listę obecności z podpisami uczestnikow, pełnomocnictwa oraz inlre dokumenty, w oparciu o które podjęte

zostały Llchwaly.
3, Protokół powinien być udostępniony Właścicielom w biurze Zarządu w ciągLl 2l dni po Zebrarliu.
4. Przeclrowywanie protokołów rlalezy do obowiązkow Zarządu.
5. W przypadkLr podjęcia Lrchwały z tldziaĄem głosów zebranych indl.widLralnie, o treści uclrwĄ Zarząd

powiadamia na piśmie wszystkich Właścicieli w ciągu 14 dni.

§20
l. Komisja Rewizyjna sl<łada się z pięcirr członl<ow. w §rrr Przervodniczącego, wybierarrycIl i odwoływarlych

przez Zebrarrie Właścicieli spośrod Właścicieli lokali, Człor-rkowie Zarządu nie mogą byó jedrlocześnie
członl<ami Korn isj i Rewizyj nej,

2. I(adencja Kornisji trwa jeden rok i Lrpływa z dniem odbycia corocznego Zebrania Właścicieli, które
podejrnuje decyzję w sprawie udzielerria absolutorium poszczególnym członkoIn Komisji.

3. Do zadali Koniisji Rewizyjnej naleĄ
- bieżący nadzor nad działalnościąZarządl orazjej zgodnością ze Stattrtenr Wspólno§ i rrcliwałamiZebrań

Właścicieli;
- składanie Zarządowi wniosków, zapyĄań i opinii dotyczących działalności Wspólnoty; Zarząd ma

obowiązek udzielic na piśmie I(omisji odpowiedzi nazłożolly pisemnie wniosek lLlb zapy,tanie w ciągrr 14

drli od jego złozenia.
- ocella corocznego sprawozdania Zarządu i przedstawianie tej ocelly na piśrnie corocznemll Zebraniut

Właścicieli, wrazz wnioskienr w sprawie udzielenia absolutoriunr poszczególrrym członkomZarządu.
4. Kornisja działa na podstawie regulaminu przyjętego przez siebie na pierwszym posiedzeniu.
5. Komisja Rewizyjrra n-}a prawo wglądu do wszelkiclr dokr,rmentów Wspólnoty,w szazególności do zawaĄch

przez Wspólnotę umów, dokurnentów potwierdzających ich wyl<onywanie, atakże do całości doltLLrnentacji

finansowej Wspólnoty, w tym wyciągow z rachunl<Lt barrkowego.
6. Kornisja Rewizyjrra ma prawo ządać zrvołania Iradzrł,yczajnego Zebrania Właścicieli. § l6 Lrst.3 stosllje się

odpowiedn io.

]. Członkowie l(onisji Rewizyjnej mają prawo uczestlriczetlia w posiedzeniacli Zarządu z głosem doradczym.
Komisja Rewizyjna nie ma pfawa wydawania Zarządowi wiążącycll poleceIi dotyczących prowadzenia spraw
Wspólnoty.

8. Ze swych posiedzeti, a tal<że z przeprowadzonyclr czyrrności kontrolnyclr Komisja sporządza protokoły,
przechowywane przez Przewodniczącego Komisji. Kopię protokołLl otrzymuje Zarząd. O wyrrikach kontroli
Kornisj a infonnuIe członltów Wspólnoty.

9, Konrisja Rewizyjrra składa coroczl]elTu Zebraniu Właścicieli sprawozdanie ze swej działalrrości.

ROLDZIAŁ 4 - PRZEPISY KOŃCOWE

§2l
l, Załączn|kien do nirriejszego StatrrtLl jest RegLllarnin Porządkowy obowiązujący na terenie całej

nieruchonrości.
2. Przepisy Regulaminu Porządkowego dotyczą zarówno człorrków Wspólnoty jak i najemców oraz wszelkich

osob przebywających lla terel]ie nierLrclronrości.

§22
l. Właściciel lokalu ma obowiązek podania Zarządowi adresu do korespondencji. Właścicięl anieniający na

stałe lLrb na okres dłuższy niz 30 dni miejsce zamieszl<ania (pobytu) lub adres do koresporldencji, powinien



2.

3.

4.

powiadomić o ty|T Zarząd. W przypadkrr wyjazdu zagranicznego Właściciel ma obowiązek podania adresu
do korespondencji w kraju oraz 1lumer telefonu kontaktowego.
Doręczenie na adres do korespondencji ostatnio wskazany przez Właściciela wywiera skutki prawne
doręczenia.
Właściciel, który nie dopehrił obowiązkul wskazanego w ust. 1, ponosi porradto odpowiedzialność za szkody,
jakie mogą z tego wyniknąó.
W razie awarii wywołującej szkody lub grozącej bezpośrednio powstaniem szkody w nieruchomości
wspólnej lub w lokalLr znajdrrjącym się w nieruclromości wspólnej, Właściciel lokalu jest obowiązany do
naĘchmiastowego udostępnienia lokalLl w celu usunięcia awarii, o ile naĘchmiast nie usunie prryczyn i

skutków awarii we własnym zakresie.
Jezeli Właściciel lokalu jest nieobecny albo odmawia udostępnierria lokalu, przedstawiciel Zarządu
Wspólnoty lrrb adrnirristratora lTa prawo wejść do lokalLr w obecności Straży Pozarnej, furrkcjonariusza
Policji lLlb StraĄ Miejskiej.
Zarząd jest uprawniorry do podjęcia wszelkich koniecznyclr działań w celu usunięcia awarii i jej skutków.
Jeśli otwarcie lokalu nastąpiło pod nieobecnośó Właściciela, Zarząd Wspólnoty jest zobowiązany
zabezpieczyó lokal i znajdujące się w rlim rzęczy do czasu przybycia Właściciela. Z czynności tych sporządza
się protokół.

§23
Postanowienia niniejszego Statutu wchodzą w życie z dniem podjęcia i są obowiązljące wobec wszystkich
członków Wspólnofy Mieszkaniowei przry ul. KonstJćucji 3-go Maja23 w Sierpcu.

§24
Zmialla Statutu moze nastąpić wyłącznie na podstawie uchwały Właścicieli lokali.

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

Za uchwałą głosowało 6|,02 o/o udzjałow
Przeciw uchwale głosowało ż,51o^ udziałów

SEKRETAM PRZEWODNICZĄCY

lnłr->r*łsł," łtĄ"J,


